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CONTRATO N° 001/2017
LOCAGAO COMERCIAL

Por este instrumento particular de contrato, de um lado o MUNICIPIO DE
SANTANA DA VARGEM/MG, entidade de direito publico interno, inscrita no CNPJ
sob o n° 18.245.183/0001-70, com sede na Praga Padre Jodo Maciel Neiva, n° 15,
Centro, em Santana da Vargem — MG, neste ato representado pelo Sr. RENATO
TEODORO DA SILVA, brasileiro, casado, portador do CPF n°® 538.514.556-49 e da
Cédula de Identidade n°® MG-12.035.576 — SSP/MG, residente e domiciliado na Rua
Alfredo Pereira Gomes n° 55, bairro Centro, em Santana da Vargem - MG, doravante
denominado LOCATARIO, e do outro lado ODAIR DE PAULA VITOR, brasileiro,
casado, portador do CPF n° 844.024.666-87 e do RG n° M-7.400.271 - SSP/MG,

. residente e domiciliado na Rua Boa Esperanc¢a, n° 101, Centro, em Santana da
Vargem - MG, doravante denominado LOCADOR, tém entre si justo e contratado o
aluguel de um imoével, pelas clausulas e condi¢gées seguintes:

Imével localizado na Rua Boa Esperanga, n® 107, Centro, em Santana da
Vargem — MG de propriedade do locador.

Paragrafo unico - Integram o presente contrato, independentemente de
transcricao, o Termo de Dispensa de Licitagao n° 001/2017, processo 002/2017.

. O imobvel locado destina-se a instalagdo e funcionamento, pelo
LOCATARIO, do Conselho Tutelar, local em que serdo atendidas as demandas
administrativas pertinentes ao referido 6rgdo, com plena acessibilidade aos
portadores de necessidades especiais.

O prazo de locagdo € de 12 (doze) meses consecutivos, podendo ser
prorrcgado para o exercicio seguinte, a critério das partes, com inicio em 01 de
fevereiro de 2017 e término em 01 de fevereiro de 2018.

Paragrafo Primeiro: A eventual prorrogagdo de contrato devera ser
promovida mediante Termo aditivo e sera precedida de analise, pelo LOCATORIO,
da existéncia de interesse publico na adog¢do da medida.
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- O valor pactuado ¢ de R$450,00 (quatrocentos e cinquenta reais)
mensais, ate o vencimento deste contrato, que perfaz, em sua totalidade, a
importancia de R$ 5.400,00 (cinco mil e quatrocentos reais)
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Todos os encargos referentes aos servigos publicos de energia ica e ,SA,‘ /

agua e esgoto incidentes sobre o imével objeto deste contrato a partir do IHRip dad ™

locacao, serao de responsabilidade do LOCATARIO.

Paragrafo unico: Os encargos referentes a tributos, servigo de energia
elétrica e agua e esgoto referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo contratada
sao de inteira e exclusiva responsabilidade do LOCADOR.

O pagamento do aluguel devera ser efetuado até o dia 15 de cada més
subseqliente ao vencimento, em conta bancaria (Preferencialmente banco do Brasil
S/A) do locatario.
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i Vel A dotagdo orcamentaria do Municipio prevista para cobrir a referida
t . despesa €& a de n° 0801.08.0244.0801.2043-33903600 — Sec. Municipal de Acdo
Social.

O LOCADOR obriga-se a:

l. Entregar o imovel em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

Il Fornecer declaragdo atestando que n&o pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacao pertinente, para fins de avaliagéo por parte da Administragao;
Il Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel;
IV.  Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imoével;

.' ' V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;
VI. Fdrnece:r ao LOCATARIO descrigdo minuciosa do estado do imével, quando
de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

VIl. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas,
vedada a quitagao genérica;

VIII.  Pagar as despesas extraordinarias referentes ao imével que surjam durante o
periodo de locacao,entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutencéo do edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do imobvel;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagéo, bem
como das esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condigoes de habitabilidade do edificio:
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d. indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensé'%, N7
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao; ‘\? - 0\1?

IX. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e
qualificagao exigidas no processo de dispensa de licitagao;

X. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

XI. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacao da documentacao correspondente.

O LOCATARIO obriga-se a:

. i Pagar o aluguel e os encargos da locagédo exigiveis, no prazo estipulado
neste contrato;

Il. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

M. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condicbes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

V.  Comunicar aoc LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagédo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

{ V1. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
' instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
VIl. N&o modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento

prévio e por escrito do LOCADOR,;

VIIl.  Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento néo seja de seu encargo, bem
como qualquer intimag¢ao, multa ou exigéncia de autoridade publica;

i IX. Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo
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indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao, de acordo co
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35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil. \(},’ﬁ“‘

Paragrafo primeiro - O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no
imovel locado, as adaptacgdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades,
notadamente aquelas destinadas a garantir acessibilidade aos portadores de
necessidades especiais.

. Paragrafo segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias
desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderao
ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imbvel locado, entretanto, ser devolvido
com 0s seus respectivos acessorios.

Paragrafo terceiro - Finda a locagdo, sera o imével devolvido ao
LOCADOR, nas condicbes em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo
os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagao do
imével locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja
autorizado o LOCATARIO a proceder a averbagéo deste instrumento na matricula do
imove! junto ao Oficial de Registro de Imodveis competente, caso queira.

A multa estipulada para quem infringir qualquer uma das clausulas deste

_contrato & aquela prevista na Lei n° 8.666/93, e suas alteragdes posteriores

Paragrafo primeiro: além da multa estipulada no caput desta clausula e
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, eventual descumprimento do
contrato por parte do LOCADOR podera dar ensejar a aplicagdo das demais
penalidades previstas na Lei 8.666/93, dentre as quais suspensao de licitar e
impedimento de contratar com o Municipio de Santana da Vargem, declaragao de
inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicédo ou até que seja promovida a
reabilitagao perante a propria autoridade que aplicou a penalidade.

Paragrafo segundo — A aplicacéo de qualquer das penalidades previstas
realizar-se-a em processo administrativo que assegurara o contraditério e a ampla
defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e
subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.

_CLAUSULA DECIM/

Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, o LOCADOR, enquanto,
Administragcdo Publica, podera, motivadamente, adotar providéncias acauteladoras,
inclusive retendo o pagamento dos aluguéis devidos, como forma de prevenir a
ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparacdo efetivamente constatado e
atribuivel exclusivamente ao LOCADOR
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No caso de desapropriagdo do imével por qualquer um dos en a

Federagéo, ficara o LOCADOR desobrigado do conteudo de todas as clau
deste contrato, restando desonerado das sangdes prevista na clausula anterior.
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O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato,
sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer
clausula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagao
das penalidades cabiveis.

Paragrafo primeiro - A rescisao por descumprimento das clausulas e
obrigagdes contratuais acarretara a execugao dos valores das multas e indenizagoes
devidos ao LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do
contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das san¢des previstas neste
instrumento.

Paragrafo segundo - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato
a ocorréncia de qualquer das hipéteses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666, de
1993, que sejam aplicaveis a esta relagéo locaticia.

Paragrafo terceiro - Nas hipéteses de rescisao de que tratam os incisos XlI
a XVII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do
- LOCADOR, o LOCATARIO o ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados
que houver sofrido.

Paragrafo quarto - Caso, por razées de interesse publico, devidamente
justificadas, nos termos do inciso Xll do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o
LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do
seu prazo de vigéncia, ficara dispensado do pagamento de qualquer multa, desde
que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

_ Paragrafo quinto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo do
imével, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriagéo, caso fortuito ou forca
maior, etc., o LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente,
ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta
hipétese, nao tenha concorrido para a situacao.

Paragrafo sexto - O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante
notificagéo escrita, entregue diretamente aoc LOCADOR ou por via postal, com aviso
de recebimento.

. Paragrafo sétimo - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente
motivados nos autos, assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de
autorizagao escrita e fundamentada da autoridade competente.

Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste
contrato serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢ées contidas na Lei
n° 8.245, de 1991, e na Lei n° 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante
deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.




_ PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DA VARGEM
" ff} Praca Padre Joao Maciel Neiva, 15 — 37.195-000
Fone (035) 3858-1200 - CNPJ 18.245.183/0001-70

Incumbira ac LOCATARIO providenciar a publicagdo do extr % o
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contrato na Imprensa Oficial, até o quinto dia utii do més seguinte a
assinatura, para ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias daquela data. %

As partes elegem o foro da Comarca de Trés Pontas — MG, para dirimir
todas as questdes decorrentes deste contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e
achado conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias,
de igual teor e forma, para um s6 efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas
abaixo assinadas.

Santana da Vargem, 01 de fevereiro 2017.
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air de Paula Vitor
Locador

(6] da Silva
Municipal
Locatario
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